Załącznik nr 4
ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY

§ 1
Wykonawca zobowiązuje się do wykonywania dla Zamawiającego wyceny nieruchomości położonych na terenie powiatu wołomińskiego i na terenie miasta Warszawy dla potrzeb wynikających z realizacji zadań z zakresu administracji rządowej nałożonych na podstawie przepisów ustawy na Starostę Wołomińskiego, a stanowiącej wartościowe oszacowanie wskazanego przedmiotu wyceny . 

§ 2
Wyceny będą wykonywane sukcesywnie na podstawie odrębnych zleceń. W terminie nie przekraczającym 30 dni od dnia otrzymania zlecenia.
§ 3
Wykonawca sporządzi operaty szacunkowe w oparciu o dokumentację niezbędną do ich wykonania, zgromadzoną we własnym zakresie i na własny koszt, zgodnie z:

1. ustawą z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U.2010 Nr 102 poz. 651 ze zm.),

2. rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 21 września 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomości i sporządzania operatu szacunkowego (Dz.U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 ze zm.),

3. aktualnie obowiązującymi standardami zawodowymi rzeczoznawców majątkowych,

4. innymi przepisami obowiązującymi w zakresie szacowania nieruchomości.

§ 4
Wykonawca zobowiązuje się do udzielania pisemnych i ustnych wyjaśnień w toku prowadzonych postępowań administracyjnych, na potrzeby których sporządzane są operaty, oraz do udziału w rozprawach administracyjnych – w ramach wynagrodzenia objętego niniejszą umową.

§ 5
1. Wykonawca zawiadomi pisemnie Zamawiającego o wykonaniu zlecenia i przedłoży do odbioru wykonane operaty szacunkowe w terminie nie przekraczającym 30 dni od dnia otrzymania zlecenia na ich wykonanie;

2. Z czynności odbioru wykonanych operatów szacunkowych strony sporządzą protokół w terminie 14 dni od wykonania zlecenia.

3. W razie stwierdzenia w trakcie czynności odbioru wad powstałych z przyczyn, za które odpowiada Wykonawca, nie nadających się do usunięcia – Zamawiający może odstąpić od umowy lub żądać wykonania umowy po raz drugi a Wykonawca naprawi na własny koszt szkody poniesione przez Zamawiającego.

4. Zamawiający może również zlecić wykonanie zastępcze innemu Wykonawcy. Koszty związane z realizacją nowej umowy poniesie w całości Wykonawca.

§ 6
Wykonawca przedmiot umowy wykona samodzielnie, bez zlecania całości lub części prac osobie trzeciej.
§ 7
1. Strony ustaliły, że wynagrodzenie za przedmiot umowy równe będzie iloczynowi liczby wykonanych operatów szacunkowych i zaoferowanej ceny jednostkowej za 1 operat, zgodnie z ofertą Wykonawcy z dnia………………, przy czym wartość ta nie może w toku wykonywania umowy przekroczyć kwoty netto 40 650,41 (słownie: czterdzieści  tysiące sześćset pięćdziesiąt złotych, czterdzieści jeden groszy), plus należny podatek VAT w wysokości 23 %, co daje kwotę brutto  50 000,00 zł (słownie: pięćdziesiąt tysięcy złotych), 

2. W przypadku przekroczenia kwoty wymienionej w pkt.1, umowa niniejsza ulega rozwiązaniu z chwilą jej wyczerpania. 

§ 8
Zapłata należności za wykonanie operatów szacunkowych następować będzie każdorazowo po podpisaniu protokołu odbioru z wykonania zlecenia, na rachunek Wykonawcy w ciągu 30 dni od daty złożenia rachunku lub faktury VAT.

§ 9
W przypadku niewykonania przedmiotu umowy w terminie 30 dni od daty upływu terminu ustalonego w § 2 lub nieusunięcia wad w przedmiocie umowy w terminie określonym w § 7, Zamawiający może odstąpić od umowy bez wyznaczania Wykonawcy dodatkowego terminu do wykonania przedmiotu umowy.
§ 10
1. Wykonawca zobowiązany jest do aktualizacji operatu szacunkowego w przypadku zmiany uwarunkowań prawnych lub istotnych zmian czynników, o których mowa w art. 154 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami w okresie 12 miesięcy od daty sporządzenia operatu szacunkowego.

2. Wykonawca zobowiązany jest po upływie 12 miesięcy od daty sporządzenia operatu szacunkowego do jego aktualizacji przez okres kolejnych 6 miesięcy.

3.   Za dokonanie aktualizacji wskazanych w punkcie 1 i 2 ustala się wynagrodzenie w wysokości 15% ceny jednostkowej operatu wskazanej w ofercie wykonawcy z dnia …….

§ 11
1.  Zamawiający  zobowiązuje  się  do  wykorzystania  dzieła  w  całości  lub  części  wyłącznie  do  celu  określonego  w  pkt. 1 .  Wykorzystanie  dzieła  w  innym  celu  niż  określony  w  niniejszej  umowie , zwalnia  rzeczoznawcę  od  odpowiedzialności  za  wyszacowaną  wartość . 
2. Publikowanie dzieła  w  części  jak  i  w  całości  bez  zgody  autora  opracowania  jest  zabronione .

3. Wykonawca  zobowiązuje  się  do  zachowania  do  wyłącznie  własnego  użytku  wszelkich  wiadomości  o  przedmiocie  wyceny  mogących  naruszyć  prawa  Właściciela  a  nabytych  w  trakcie  wykonywania  przedmiotu zamówienia.

§ 12
Ustala się kary umowne: 

1) Wykonawca zobowiązany jest zapłacić Zamawiającemu karę umowną w wysokości 20% ceny umownej w przypadku odstąpienia od umowy z powodu okoliczności, za które odpowiada Wykonawca.

2) Wykonawca zobowiązany jest zapłacić Zamawiającemu karę umowną za zwłokę w wykonaniu prac będących przedmiotem odrębnych zleceń w ramach niniejszej umowy w wysokości 2% wartości zlecenia, którego zwłoka dotyczy, licząc za każdy dzień zwłoki,
3) Wykonawca zobowiązany jest zapłacić Zamawiającemu karę umowną za zwłokę w usunięciu wad w operatach będących przedmiotem umowy w wysokości 2% wartości wynagrodzenia umownego, liczonej od dnia wyznaczonego na usunięcie wady, za każdy dzień zwłoki.
§ 13
Warunki gwarancji i rękojmi:

· Wykonawca jest odpowiedzialny względem Zamawiającego za jakość wykonanego przedmiotu umowy oraz wady zmniejszające jego wartość lub użyteczność.

· Uprawnienia z tytułu gwarancji wygasają po upływie 24 miesięcy od daty odbioru przedmiotu zamówienia przez Zamawiającego.

· W przypadku stwierdzenia wadliwości przedmiotu umowy, wszystkie wadliwe składowe przedmiotu umowy, podlegają opracowaniu na nowo. Opracowanie na nowo wadliwych składowych przedmiotu umowy dokonywane będzie przez Wykonawcę w terminie 14 dni roboczych od poinformowania Wykonawcy o stwierdzeniu wady.

§ 14
1. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodujących, że wykonywanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy,  
Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od dnia powzięcia wiadomości         
o tych okolicznościach.

2. W przypadku, o którym mowa w ust. 1, Wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia  należnego z tytułu wykonania części umowy.

§15
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 16
Zmiany umowy wymagają formy pisemnej, pod rygorem nieważności.

§ 17
Wszelkie ewentualne spory wynikające z niniejszej umowy będą rozstrzygane przez Sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego.

§ 18
Umowa została sporządzona w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, trzy dla Zamawiającego jeden dla Wykonawcy.
      Zamawiający                              



    (pieczęć i podpis Wykonawcy)

Miejscowość ..................................... dnia ................................. 2012roku.

........................................................................

 (pieczęć i podpis Wykonawcy)


