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I.

CEL 1 ZAKRES PRAC MODERNIZACJI EWIDENCJI GRUNTOW I
BUDYNKOW

1. Cel modernizacji ewidencji gruntéw i budynkow

Modernizacja ewidencji gruntow i budynkéw bedzie przeprowadzona w celu:
modyfikacji istniejacych danych ewidencyjnych do wymagan okres§lonych w
rozporzadzeniu Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa w sprawie ewidencji
gruntdw i budynkow z dnia 29 marca 2001 r. (Dz. U. 2001 Nr 38, poz. 454 ze zm.) —
zwanym dalej rozporzadzeniem egib. -
zapewnienia prawidlowej realizacji, za pomocg baz danych ewidencji gruntéw i
budynkow, zadan stawianych tej ewidencji przez ustawe z dnia 17 maja 1989 r. Prawo
geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2010 r. Nr 193, poz. 1287 ze zm.)
uzupetnienia bazy danych ewidencyjnych i utworzenia pelnego zakresu zbioréw danych
ewidencyjnych zgodnie z wymogami rozporzadzenia egib,
utworzenie podstaw Systemu Informacii o Terente.

2. Zakres prac

Zakres prac bedzie obejmowat:

IL

uzupehienie bazy danych ewidencyjnych o niezbedne informacje o dziatkach, budynkach i

lokalach, a takze utworzenie zbioréw danych ewidencyjnych dotyczacych dzialek,

budynkéw, Tokali 1 uzytkéw, zgodnie z wymogami rozporzadzenia egib,

opracowanie projektu operatu opisowo — kartograficznego, obejmujacego:

a. komputerowe wydruki raportéw, ktore obrazwjg dane ewidencyjne w momencie
aktualizacji ewidencji,

b. kopii fragmentu mapy przegladowej w odpowiedniej skali,

wylozenie do wgladu oséb fizycznych, oséb prawnych i jednostek organizacyjnych

nieposiadajgcych osobowosci prawnej na okres 15 dni roboczych, projektu operatu

opisowo kartograficznego,

uruchomienie procesu prowadzenia ewidencji gruntéw 1 budynkéw w oparciu o

uzupetnione komputerowe bazy danych.

OBOWIAZUJACE PRZEPISY PRAWNE I TECHNICZNE

1. Przepisy prawne

1.1. Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne 1 kartograficzne (Dz. U. z 2010 r., Nr 193, poz.

1287 ze zm.),

1.2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w

sprawie ewidenc]i gruntéw i budynkow (Dz. U. Nr 38, poz.454 z¢ zm.)

1.3. Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 29 listopada 2013 r. zmicniajace

rozporzadzenie W sprawie ewidencji gruntow i budynkdw (Dz. U. 2013, poz.1551),

1.4. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 9 listopada 2011r w

sprawie standardéw technicznych wykonywania geodezyjnych pomiarow sytuacyjnych i
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1.5,

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

wysokosciowych oraz opracowywania i przekazywania wynikéw tych pomiaréw do
pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego ( Dz. U. Nr 263, poz. 1572),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 17 lipca 2001 r. w sprawie wykazywania w ewidencji
gruntéw i budynkéw danych odnoszacych si¢ do gruntdéw, budynkéw i lokali znajdujacych sie
na terenach zamknietych (Dz. U. Nr 84, poz.911),

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 12 lipca 2001 roku w
sprawie szczegdlowych zasad i trybu zalozenia i prowadzenia krajowego systemu informacji o
terenie (Dz. U. Nr 80, poz.866),

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 15 pazdziernika 2012r .w sprawie panstwowego systemu
odniesien przestrzennych (Dz. U 2012, poz.1247),

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 16 lipca 2001 roku w

sprawie zglaszania prac geodezyjnych i kartograficznych, ewidencjonowania systemow i

przechowywania kopii zabezpieczajacych bazy danych, a takie ogdinych warunkéw uméw o

udostepnianie tych baz (Dz. U. Nr 78, poz.837),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 19 lutego 2004 r. w sprawie okreélenia wysokosci

oplat za czynnosci geodezyjne i kartograficzne oraz udzielanie informacji, a takze za wykonanie

wyrysOw 1 wypisow z operatu ewidencyjnego (Dz. U. Nr 37, poz.333),

1.10. Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r., Nr 101, poz.

1.11

1.12.

1.13.

1.14,

1.15

1.18.
1.19.

1.20.

1.21.

1.22.

1.23

1.25.

1.26.

926 z pdin. zm.), .

. Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 9 stycznia 2012r w sprawie ewidencji
miejscowosci, ulic i adreséw ( Dz.U. 2012 ar 0 poz. 125)

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 17 stycznia 2013r w sprawie zintegrowanego systemu
informacji o nieruchomosciach ( Dz. U 2013, poz. 249),

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 17 grudnia 2002r w sprawie $rédladowych wad
powierzchniowych lub ich czgsci stanowiacych wlasno$é publiczng ( Dz. U z 2003, Nr 16, poz.
149},
Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 , poz. 260 ),

. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010, Nr 243, poz. 1623 ze zm.)
1.16.
1.17.

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r o wiasnosei lokali (Dz.U. 2000, Nr 80, poz.903 ze zm.),
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego { Dz. U z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.)
Ustawa z dn. 29.06.1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. 2012, poz. 591),
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 grudnia 2010 r. w sprawie Klasyfikacji Srodkéw
Trwalych (KST) (Dz. U. z 2010r, Nr 242, poz. 1622),
Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999r w sprawie Polskiej Klasyfikacji
Obiektow Budowlanych (PKOB) ( Dz. U. Nr 112, poz. 1316 oraz z 2002 Nr 18, poz. 170),
Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r.
Nr 124, poz. 1361 z pdzn. zm,)
Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 17 wrzeénia 2001 r. w sprawie prowadzenia
ksigg wieczystych i zbioréw dokumentéw (Dz. U. Nr 102, poz. 1122 z pd7n. zm.),

. Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. u. z 2011 r., Nr 12, poz. 59 ze zm.)
1.24.

Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 14 lutego 2012r w sprawie osnow
geodezyjnych, grawimetrycznych i magnetycznych ( Dz. U. 2012 nr 0 poz.352)

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 stycznia 2012r w sprawie panstwowego rejestru
granic i powierzchni jednostek podzialdw terytorialnych kraju ( Dz.U. 2012 , poz.199),
Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 12 lutego 2013r w sprawie bazy
danych geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu, bazy danych obiektéw topograficznych
oraz mapy zasadniczej ( Dz. U 2013, poz. 383).
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ITI. CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

1. Lokalizacja obiektu, oznaczenie rejonu statystycznego:
Wojewoddztwo mazowieckie - 14,
Powiat wotominski - 1434,
Jednostka ewidencyjna - 143411 5 — Ttuszcz — obszar wiejski

Dane szczegélowe dotyczace obrebu ( stan wg ewidencji gruntéw)

Nr obrebu - 0003
Nazwa obrgbu - Chrzesne
Powicrzchnia opracowania - 966 ha

los¢ dziatek ewidencyjnych - 1681

Tlos¢ jednostek rejestrowych - 660

Ilo$¢ budynkdéw ujawnionych w ewidencji gruntéw - 30
Szacunkowa ilo$¢ budynkéw w obrebie Chrzesne — ok. 1000
Oznaczenie rejonow statystycznych - 603090

Ogolne informacje o strukturze uzytkéw gruntowych:

Oznaczenie Udziat %
uzytku
R 38,6
£ . 2,5
Ps 2,6
Ls 26,4
Ws 0,0
S 10
N 0.6
dr 23
Tk 13
B 36
Bi 0,1
Bp 0,2
Bz 0.3
W 0.6

Materialy geodezyjne i kartograficzne PZGiK:



Pozioma osnowa geodezyjna:

Obszar objety opracowaniem pokryty jest szczegdtowa pozioma osnowg geodezyjna I, 1T , 11T
klasy i dwa znaki osnowy wysokosciowej. Na terenie opracowania znajdujg si¢ punkty
osnowy pomiarowej. Osnowa zostata zatozona w latach osiemdziesiatych i podlega biezacej
aktualizacji. Szkice osnowy geodezyjnej sa opracowane na mapach w skali 1:10000, punkty
posiadaja opisy topograficzne. Wspolrzedne osnowy =zostaly przetransformowane do
Panstwowego Ukladu Wspélrzednych Geodezyjnych 2000, 7 strefa. Dane dotyczace osnowy
geodezyjnej zostaly przeniesione na nosniki informatyczne, obecnie istniejq w formie
numerycznej i w takiej formie sa udostgpniane.

Mapa zasadnicza

Obszar obrgbu Chrzesne czgdciowo pokryty jest mapa zasadniczg. Arkusze mapy zasadniczej
zostaty zeskanowane i1 skalibrowane. Baza danych dotyczaca granic ewidencyjnych jest
czgsciowo w postaci wektorowej, zostala natozona na raster mapy zasadniczej i funkcjonuje
w uktadzie hybrydowym w systemie GEOMAP. Aktualizacje i udostepnianie mapy prowadzi
sig¢ w wersji numerycznej w systemie GEOMARP.

Operat Ewidencji Gruntow:

Operat ewidencji gruntow zatozony w 1967 roku, kontrola i aktualizacja operatu ewidencji
gruntoéw z lat 1974-1976. Struktura uzytkéw gruntowych jest zréznicowana, jednak ok. 64%
stanowia uzytki rolne. Obecnie mapa ewidencyjna funkcjonuje w postaci numerycznej z
wektoryzacji rastra, czesciowo z pomiaru bezposredniego ( ok. 15%) w oprdgramowaniu
GEOMAP. Operat ewidencji gruntéw (czes¢ opisowa) podlega biezacej aktualizacji poprzez
wprowadzanic zmian na podstawie: prawomocnych decyzji i orzeczen, aktow notarialnych,
odpisow z KW, wynikow pomiaréw uzupelniajagcych oraz innych opracowan geod-
kartograficznych. :

Czgs¢ opisowa prowadzona jest w programie EGB-V.,

1V. MATERIALY GEODEZYJNE I KARTOGRAFICZNE PZGiK:

1. Osnowa pozioma I, II, Il klasy, osnowa pomiarowa (wymaga weryfikacji
dokladnosciowej prze wykorzystaniem!) w uktadzie wspolrzednych 2000

2. Mapa ewidencyjna w skali 1:5000 nr 140/16/3/76

3. Operat zalozenia ewidencji gruntéw nr 140/14/3/76 opracowany na podstawie zdje¢
lotniczych z 1959 roku (odczytanych w 1965 roku) i pomiaréw uzupehiajacych z
1965 roku, przerejestrowany pod nr 2888-37/92 — operat pomiarowy i obliczeniowy.

4. Operat uregulowania wlasnosci gospodarstw wraz z kontrolg 1 aktualizacjg ewidencji
gruntéw z lat 1974-1976 przerejestrowany pod nr 2888-37/92

5. Opracowanie mapy zasadniczej z 1996r. nr 2746/96

6. Operaty jednostkowe (dla obrgbu Chrzesne zarcjestrowano ok. 200) z pomiaréw
sytuacyjno-wysokosciowych, pomiaréw 1 wyznaczenia granic (podzialy i
rozgraniczenia nieruchomosci, wznowienia znakow granicznych)



V.

1.

7. Dokumenty w zakresie gleboznawczej klasyfikacji gruntéw stanowi operat
klasyfikacyjny opracowany latach 1965-1966 oraz poOzniejsze opracowania
jednostkowe gleboznawczej klasyfikacji zmienionych uzytkéw gruntowych znajdujace
sie w PODGIK.

8. Dane dotyczace granic obrebu Chrzesne przedstawiono na zataczniku nr 1.

ZAKRES PRAC, ZRODLA DANYCH EWIDENCYJNYCH I METODY ICH
POZYSKANIA '

Modernizacja ewidencji gruntéw i budynkéw w zakresie uzupelnienia danych

ewidencvinych o dane dotvcezgce granic dzialek, uzytkow gruntowych, budynkéw i

lokali.

1.

Analiza istniejgcych materiatéw znajdujacych si¢ w PODGIK w zakresie wykonanych prac
dla obr¢bu Chrzesne i okreslenie przydatnosei operatow do prac modernizacyjnych, ale
réwniez stwierdzenie ktore materialy sa nieprzydatne z uwagi na brak wartosci uzytkowej.

. Uwzglednienie w obszarze opracowania danych wynikajacych z opracowan

jednostkowych, przyjetych do panstwowego zasobu geodezyjnego kartograficznego oraz
materiatow katastralnych stanowigcych moc dowodows w procedurze ustalenia 1 pomiaru
granic ewidencyjnych.

. Badania ksigg wieczystych nieruchomosci gruntowych dla obrebu Chrzesne.

. Pozyskanie danych granic z pzgik, w przypadku ich braku badz niezgodnosci z wymogami

rozporzgdzenia pomiar punktéw granicznych, po uprzednim ustaleniu ich poloZenia na
gruncie na zasadach okreslonych w §38 i 39 rozporzadzenia egib, w przypadku, gdy
zachodza okolicznodci, o ktérych mowa w- §37, oraz przygotowanie w oparcin o wyniki
tych pomiaréw 1 wustalen, danych ewidencyjnych wyznaczajgcych z wymagang
doktadnoscia potozenie punktéw granicznych oraz przebieg granic dzialek ewidencyjnych.
Szacunkowa ilo$¢ dziatek wymagajacych pomiaru punktéw granicznych wynosi ok. 1300.

. W celu wyeliminowania z operatu ewidencyjnego dzialek ewidencyjnych skladajacych sig

z dwoch obszardéw jednospojnych, przedzielonych droga lub rowem, nadanie kazdemu z
tych obszarow nowego numeru dziatki ewidencyjne;.

. Wyeliminowanie z operatu ewidencyjnego dzialek ewidencyjnych obejmujacych grunty o

nigjednorodnym stanie prawnym 1 ujawnicniec w ich miejsce nowych dzialek
ewidencyjnych, ktérych granice obejmowaé bedg grunty o jednorodnym stanie prawnym.

. Sporzadzenie numerycznych opiséw granic dzialek ewidencyjnych.

. Poréwnanie istniejacych map ewidencyjnych z terenem w zakresie uzytkéw gruntowych

terenow zabudowanych, ich zgodnosci z wymaganiami rozporzadzenia egib, pomiar
zmienionych uzytkow gruntowych. Uzytki gruntowe nalezy rozliczy¢ w dziatkach i
sporzadzi¢ odpowiednie wykazy zmian danych ewidencyjnych.



Zakres prac nie obejmuje gleboznawczej kiasyfikacji gruntéw zmienionych uzytkéw
gruntowych i nie ma do nich zastosowania procedura wynikajgca z rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 12 wrzesnia 2012 r. w sprawie gleboznawczej klasyfikacji gruntéw (Dz.
U 2012 nr 0 poz. 1246).

9. Sporzadzenie mapy przegladowej z numeracjg punktéw zatamania konturéw uzytkow
oraz ich granic i oznaczen '

10. Weryfikacja konturéw uzytkéw pod katem obszaréw lesnych zaznaczonych w
uproszczonym planie urzadzenia lasu.

11. Obliczenie powierzchni dzialek oraz powierzchni klas i uzytkow w dziatkach oraz
sporzadzenie wykazéw zmian danych ewidencyjnych.

12. Pozyskanie danych dotyczacych konturéw budynkdéw na podstawie danych archiwalnych
- spelniajgcych wymogi dokladnosci szezegdtow I grupy.

13. Bezposredni pomiar terenowy pozostatych budynkow, ktérych:
- dane archiwalne nie spetniaja wymogow dokladnosci,
- danych brak w zasobie.

W ramach prac pozyskania danych dotyczacych numeryeznych opiséw konturéw budynkdéw nalezy
wykonaé:

- terenowe porownanie istniejgcej numerycznej mapy ewidencji grnuntdéw i budynkéw w zakresie
kompletnosci i poprawnosci redakcji budynkéw oraz przebiegu i oznaczen konturéw uzytkéw
gruntowych w terenach zabudowanych i zurbanizowanych terenach niezabudowanych, wyniki prac
przedstawié kolorem czerwonym na mapie przegladowej z wywiadu terenowego ,

- geodezyjny pomiar terenowy brakujacych na dotychczasowe] mapie ewidencyjnej konturdw
budynkéw ( pomiar wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami), mozliwe jest wykorzystanie
danych pochodzacych z operatéw inwentaryzacji powykonawczej budynkdw, jezeli zachowuja
okreslong przepisami dokladnogé,

- redakcje opiséw numeryczaych konturéw budynkdéw w bazie danych numerycznej mapy
ewidencyjnej na podstawic danych pomiarowych,

- pozyskanie danych z zakresu numeracji porzadkowej od wlasciwego organu,

- aktualizacji zawartosci baz danych, na podstawie ktdrych tworzona jest tre$é mapy ewidencyjnej w
zakresie atrybutow budynkow, w szczegdlnosci: numeru ewidencyjnego budynku, przewazajacej

funkcji budynku, ilosci kondygnacji; oraz aktualizacja uzytkdow  gruntowych na terenach
zabudowanych.

- doprowadzenie do spdjnosci danych ewidencyjnych dotyczaeych budynkéw z danymi
geometrycznymi i opisowymi dotyczacymi konturéw uzytkéw gruntowych w terenach
zabudowanych lub zurbanizowanych terendéw niezabudowanych , prawidtowe okreslenie konturu
terenéw mieszkaniowych i gruntéw rolnych zabudowanych,

- dokonanie zapiséw w arkuszach danych ewidencyjnych budynkow,
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14. Pozyskanic danych opisowych dotyczacych budynkow i lokali (zebranie,
skompletowanie 1 zargjestrowanie na nosniku komputerowym).

14.1. Dane opisowe dotyczace budynkéw pozyskuje si¢ na podstawie ogledzin w
terenie oraz danych zawartych w ewidencji prowadzonej przez organ nadzoru
architektoniczno — budowlanego.

14.2. Dane opisowe dotyczace lokali stanowigcych odrgbne nieruchomodci pozyskuje sig
na podstawie zapisow w ksigdze wieczystej, akcie notarialnym lub innym
dokumencie o ustanowieniu odrgbnosci lokali.

14.3. Dane dotyczace lokali nie stanowiacych odrgbnych nieruchomosci wprowadzone
zostang na wniosek wihasciciela na podstawie dostarczonych przez niego danych (§
11 ust.1 pkt. 1 rozporzadzenia).

14.4. Stan prawny nicruchomosei budynkowych nalezy pozyskaé z ksiag wieczystych oraz
innych dokumentow $wiadczgcych o wlasnosci.

2. Kontrola wewnetrzna

Zamawiajagcy wybierze podmiot kontrolujacy wykonanie opracowania w odrebnym

postepowaniu. Bedzie mial on za zadanie przede wszystkim:
- sprawdzenia poprawnos$ci pomiaru budynkow (nie mniej niz 80-ciu),

- uczestnictwa w czynnosciach ustalenia przebiegu granic i spisania protokolu ustalenia (nie

mniej niz 65 pozycji protokohr).

3. Skompletowanie operatu technicznego

Materiaty skompletowane do przekazania po zakonczeniu prac powinny zawieraé pelna
dokumentacje, umozliwiajaca po zaktualizowaniu dotychczasowych danych prowadzenie
wylacznie bazy danych mapy ewidencyjnej przy pelnej kontroli materialow zrédiowych.
Materialy numeryczne nalezy przekazaé na ptycie CD, lub innym nosniku, po uzgodnieniu z

zamawiajacym.

Rezultatem prac jest opracowanie projektu operatu  opisowo-kartograficznego,
skompletowanego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawnymi na bazie danych z

operatu technicznego.

Protokoly kontroli:
— protokdt kontroli wewngtrznej sporzadzony przez powolany podmiot kontroli
stwierdzajacy poprawnos¢ wykonania i ich zgodno$¢ z przepisami i warunkami

technicznymi.



4. Projekt operatu opisowo — kartograficznego podlega wylozeniu _do_ wgladu

zainteresowanych oséb, organéw i jednostek organizacyjnych przez okres 15 dni

robocezych zgodnie z art. 24a ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Termin wylozenia ustala Starosta informujac o tym wykonawce projektu operatu minimum

14 dni przed wylozeniem.

Zawiadomienie o terminie wyloZenia podaje si¢ do wiadomosci poprzez jego wywieszenie na
okres 14 dni na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w Wolominie 1 wlasciwej dla

opracowania gminy oraz ogloszenie w prasie o zasiegu krajowym.

Wylozenia operatu dokonuje wykonawca w obecnosci przedstawiciela Starosty

Wolominskiego, w terminie ustalonym przez Staroste na okres 15 dni.

Uwagi i zastrzezenia do operatu uwidocznione sa przez zainteresowanych w wykazie uwag i

zastrzezenh.
7 czynnosci wylozenia operatu oraz rozpatrzenia zastrzezen, sporzgdza sie protokot .

Uwagi i zastrzezenia do danych ewidencyjnych przedstawionych w projekcie operatu

opisowo-kartograficznego rozpatruje przedstawiciel Starosty przy udziale Wykonawcy.

S. Zobowigzania wykonawcy prac

W ramach realizacji projektu opracowania Wykonawca zobowigzany jest do:

1. Prowadzenia Dziennika Rob6t w  ktérym zostang zawarte ustalenia ze
zleceniodawcg poczynione przy realizacji zlecenia.

2. Opracowania projektu operatu opisowo-kartograficznego dotyczacego danych
ewidencyjnych dziatek , uzytkéw gruntowych , budynkow i lokali.

3. Wylozenia projektu operatu opisowo-kartograficznego,

Wolomin, kwiecien 2014 r.






